
Consultation 
participative

Modification règlementaire : 
secteur de l’Île Saint-Jean



Déroulement

• Mots de bienvenue

• Mise en contexte

• Présentation du projet

• Prochaines étapes

• Période de question



Mot de bienvenue

Nathalie Ricard, conseillère municipale du district 11 –

Seigneurie-Île-Saint-Jean



Mot de bienvenue

Robert Chicoine, directeur de l’urbanisme durable



Déroulement de la 
période de questions

• Pour poser une question : 

www.ville.terrebonne.qc.ca/ile-saint-jean

http://www.ville.terrebonne.qc.ca/ile-saint-jean


Pourquoi une consultation 
participative?

• Participation en amont d’un projet

• Engager tous les acteurs concernés dans 

la démarche

• Apport dans le processus décisionnel aux 

différentes étapes du projet



Processus de modification 
règlementaire

1. Dépôt d’une demande de 
modification à la 

Direction de l’urbanisme 
durable (URB) 

2. Analyse préliminaire 
de la demande par la URB

3. Présentation de la demande
au Comité consultatif 
d’urbanisme (CCU) 

pour recommandation 

(21-01-2021)



Processus de modification 
règlementaire

4. Retour au CCU et dépôt au comité 
exécutif qui mandate la URB pour 

réaliser un projet de règlement 
OU refuse la demande 

5. Rédaction du
projet de règlement avec la 

Direction du greffe 
et des affaires juridiques

6. Processus 
légal d’adoption 

au conseil municipal

*Si favorable

RENDU ICI – CONSULTATION PARTICIPATIVE DU 23 MARS

Si défavorable Fin du projet



Processus de modification 
règlementaire

• Avis de motion

• Adoption d’un premier projet de règlement 

par le conseil municipal 

• Assemblée publique de consultation/consultation écrite*

• Adoption d’un second projet de

règlement et possibilité référendaire*

• Demande de participation à un référendum

• Tenue du registre

• Scrutin référendaire

• Adoption finale du règlement

• Approbation par la MRC Les Moulins

et entrée en vigueur du règlement

6. Processus
légal d’adoption 

au conseil municipal

* Les citoyens peuvent 

s’exprimer lors de ces 

étapes.



Environnement du projet

Résidentiel

Résidentiel

Site à l’étude

109-125 J.S.ARCHAMBAULT



Environnement du projet

Laplaine

Zone 8871-72

rue François-Paquin

Unifamiliale

Site visé ( rue J.-S.-Archmabault)

Multiplex
Commercial

rue J.-S.-Archambault)

rue J.-S.-Archambault

Multiplex

Multiplex

Multiplex

Multiplex



Cadre réglementaire applicable
Plan d’urbanisme – PPU Terminus Terrebonne

Site à 

l’étude



Cadre réglementaire applicable
Plan d’urbanisme – PPU Terminus Terrebonne



Cadre réglementaire applicable
Règlement de zonage

Zone visée : 9361-33

Zone visée

Source : Ville de Terrebonne



Cadre réglementaire applicable
Règlement de zonage

Seuls les usages suivants sont autorisés présentement 

dans la zone 9361-33  :

• Commercial :

o classe A : quartier

o classe B : local

o usage spécifiquement permis :  Restaurant

• Institutionnel :

o classe A : parc, terrain de jeux et espace naturel

• Hauteur : 1 étage minimum, 2 étages maximum



Cadre réglementaire applicable
Règlement de zonage

Zone contigüe : 9361-82

Zone contigüe

Source : Ville de Terrebonne



Cadre réglementaire applicable
Règlement de zonage

Seuls les usages suivants sont autorisés présentement 

dans la zone 9361-82  :

• Habitation :

o classe C : multifamiliale 3 logements

o classe D : multifamiliale 4 à 6 logements

o classe E :  multifamiliale 7 à 12 logements

• Institutionnel :

o classe A : parc, terrain de jeux et espace naturel

• Hauteur : 2 étages minimum, 3 étages maximum



Cadre réglementaire applicable
Règlement de zonage

Zone contigüe : 9361-48

Zone contigüe

Source : Ville de Terrebonne



Cadre réglementaire applicable
Règlement de zonage

Seuls les usages suivants sont autorisés présentement 

dans la zone 9361-48  :

• Habitation :

o classe A : unifamiliale

o classe G : bachelor

• Hébergement :

o classe D : résidence personnes âgées autonomes (9 chambres et 

moins)

• Institutionnel :

o classe A : parc, terrain de jeux et espace naturel

• Hauteur : 1 étage minimum, 2 étages maximum



Modification réglementaire demandée
Règlement de zonage

Objet de la demande de 

modification réglementaire

Autoriser dans la zone 9361-33 :

- L’usage Habitation : Classe F –

Multifamiliale 13 logements et 

plus

- Les bâtiments comprenant des 

usages mixtes

- Hauteur : 8 étages



Présentation du projet



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

LOCALISATION

Date



boulevard J.-S.-Archambault

S: 1224.2 m²    

[ 13177 pi² ]

50
00

RAMPE D'ACCÈS  

GARAGE

STATIONNEMENT
±27 CASES

ORDURE

(7 étages)

(6 étages)

(5 étages)

BATIMENT
8 ÉTAGES

NOUVEAU BÂTIMENT

PROJETÉ

SURFACE PERMÉABLE

(AMÉNAGEMENT PAYSAGER)

LÉGENDE GRAPHIQUE



ACCÈS AU BÂTIMENT

ISSUE DU BÂTIMENT

ACCÈS VÉHICULAIRE AU BÂTIMENT

LIMITE DE PROPRIÉTÉ

LIMITE DE CONSTRUCTION

PÉRIMÈTRE DU BÂTIMENT PROJETÉ

(RDC)

NOUVEAU CLÔTURE

PARTIE DE BÂTIMENT EN SOUS-

TERRAIN

(DALLE TRÉFOND)

INFORMATIONS GÉNÉRALES

PARTIE DE BÂTIMENT EN PORTE-À-

FAUX

(PARTIE AÉRIENNE)

SURFACE ASPHALTÉE (VOIR

ING.)

DONNÉES GÉNÉRALES
LOT(S)

Numéro(s) 2 441 389

Superficie S: 3172.6± m² [ 34150± pi² ]

BÂTIMENT(S) PROJETÉ(S)

Aire de bâtiment S: 1222.7 m² [ 13161 pi² ]

Ratio 38%

AMÉNAGEMENT DU SITE

SUPERFICIE ASPHALTÉ

Superficie S: 753.3 m² [ 8108 pi² ]

Ratio 24%

SUPERFICIE PERMÉABLE

Superficie S: 1196.9 m² [ 12883 pi² ]

Ratio 38% (existant = 0%)

Requis ---

CALCUL LOGEMENTS
TYPE QUANTITÉ RATIO

studio 4 6%

31
2

23 33%

41
2

40 57%

51
2

-

PENTHOUS

E

3 4%

TOTAL 70

CALCUL STATIONNEMENT
USAGE RATIO QUANTITÉ

COMMERC

E

1 / 25 m² 10

HABITATIO

N

1.75 /

logements
123

VISITEUR

S

10

TOTAL

REQUIS

143

TOTAL

PROJETÉS

143

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN D'IMPLANTATION



boulevard J.-S.-Archambault

21 JUILLET - 8:00

21 MARS - 9:00

21 JUILLET - 16:00

21 MARS - 15:00

21 JUILLET - 12:00

21 MARS - 12:00

(8 étages)

(6 étages)

(4 étages)

boulevard J.-S.-Archambault

(8 étages)

(6 étages)

(4 étages)

boulevard J.-S.-Archambault

(8 étages)

(6 étages)

(4 étages)

boulevard J.-S.-Archambault

(8 étages)

(6 étages)

(4 étages)

boulevard J.-S.-Archambault

(8 étages)

(6 étages)

(4 étages)

boulevard J.-S.-Archambault

(8 étages)

(6 étages)

(4 étages)

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

ÉTUDE D'ENSOLEILLEMENT  

IMPACT DE LA VOLUMÉTRIE



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

STRATÉGIE D'IMPLANTATION

Date



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

STRATÉGIE D'IMPLANTATION



500 5500 6000

500

6000 5500 6000 5500 5500 6000 5500 500

57
50

55
00

55
00

55
00

55
00

55
00

57
50

65
00

S: 2138.2 m²

[ 23016 pi² ]

GARAGE
±58 CASES STATIONNEMENT 

PAR ÉTAGE

RAMPE VERS     
SOUS-SOL 2

RAMPE VERS 
RUE P.E. MARIER

ESC1  

ASC

ESC2

ESC3

5500

25
00

15
00

50
00

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN SOUS-SOL 1 ET 2



STATIONNEMENT
±27 CASES

ORDURE

DÉPANNEUR  

S: 249.8 m²

[ 2689 pi² ]

ESC2

50
00

RAMPE D'ACCÈS 

GARAGE

ASC. 

ESC1

S: 91.4 m²

[ 984 pi² ]

S: 87.1 m²

[ 938 pi² ]

41
2

31
2

41
2

S: 64.1 m²

[ 690 pi² ]

5500

25
00

6000

60
00S: 64.1 m²

[690 pi² ]

31
2

ESC3

[ 479 pi² ]
SSt:u44.d5 mi²o

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN REZ-DE-CHAUSSÉE



S: 99.7 m²

[ 1074 pi² ]

S: 80.7 m²

[ 869 pi² ]
S: 95.9 m²

[ 1032 pi² ]

S: 84.0 m²

[ 904 pi² ]

S: 84.0 m²

[ 904 pi² ]

S: 52.9 m²

[ 570 pi² ]

41
2 31

2

14 2
14 2

41
2

S: 64.1 m²

[ 690 pi² ]

31
2

S: 64.1 m²

[ 690 pi² ]

31
2

41
2

31
2

ESC2

ASC. 

ESC1

ESC3

S  

[
: 64.S1:m6²4.1 m²
690 p[ i6²9]0 pi² ]

S: 87.1 m²

[ 938 pi² ]

[ 479 pi² ]

41
2

S: 91.4 m²

[ 984 pi² ]

SSt:u44.d5 mi²o

41
2

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN NIVEAUX 2 À 4



S: 99.7 m²

[ 1074 pi² ]

S: 80.7 m²

[ 869 pi² ]
S: 88.6 m²

[ 953 pi² ]

S: 84.0 m²

[ 904 pi² ]

S: 84.0 m²

[ 904 pi² ]

S: 52.9 m²

[ 570 pi² ]

14 2
14 2

31
2

41
241

2

41
2

S: 64.1 m²

[ 690 pi² ]

S: 78.4 m²

[ 844 pi² ]

31
2

31
2

S: 64.1 m²

[ 690 pi² ]

31
2 ESC2

ASC. 

ESC1

ESC3
51

2
S: 128.4 m²

[ 1382 pi² ]

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN NIVEAUX 5 ET 6



S: 80.7 m²

[ 869 pi² ]
S: 88.6 m²

[ 953 pi² ]

S: 76.6 m²

[ 825 pi² ]

S: 84.0 m²

[ 904 pi² ]

S: 84.0 m²

[ 904 pi² ]

S: 52.9 m²

[ 570 pi² ]

S: 98.5 m²

[ 1060 pi² ]

41
2

41
2 41

2 41
2 31

2

41
241

2

ESC2

ASC. 

ESC1

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN NIVEAU 7



S: 129.0 m²

[ 1388 pi² ]

S: 129.0 m²

[ 1388 pi² ]

S: 123.5 m²

[ 1329 pi² ]
S: 98.5 m²

[ 1060 pi² ]

PENTHOUSE PENTHOUSE

PENTHOUSE41
2

ESC2

ASC. 

ESC1

Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE
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Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PLAN NIVEAU 8



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PERSPECTIVE DE LA RUE

Date



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PERSPECTIVE DE LA FAILLE

Date



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PERSPECTIVE ARRIÈRE DU STATIONNEMENT

Date



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE

125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

PERSPECTIVE AÉRIENNE DU TOIT TERRASSE
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125BOULEVARDJ. S. ARCHAMBAULT TERREBONNE,QC

Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

ÉLÉVATION FAÇADE BOUL. J.S. - ARCHAMBAULT

ÉLÉVATION



45
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Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

ÉLÉVATION FAÇADE RUE P.E. - MARIER

ÉLÉVATION
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Date

Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

ÉLÉVATION FAÇADE LATÉRALE STATIONNEMENT

ÉLÉVATION



24
50

0±

20
80

0±

29
50

0±
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2021-03-18

ÉLÉVATION FAÇADE ARRIÈRE STATIONNEMENT

ÉLÉVATION



Bergeron Thouin  
Associés ÉTUDEDE FAISABILITÉ DÉVELOPPEMENTRÉSIDENTIEL ILE SAINT-JEAN,TERREBONNE
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Dossier

20062

Préparé par

P.MAYER

2021-03-18

IMAGES D'INSPIRATION



Prochaines étapes



Sondage

• Jusqu’au 16 avril 2021, 11 h

www.ville.terrebonne.qc.ca/ile-saint-jean

http://www.ville.terrebonne.qc.ca/ile-saint-jean


Prochaines étapes
À la suite de la consultation participative et 
de la compilation des données du sondage

4. Retour au CCU et dépôt au comité 
exécutif qui mandate la URB pour 

réaliser un projet de règlement 
OU refuse la demande 

5. Rédaction du
projet de règlement avec la 

Direction du greffe 
et des affaires juridiques

6. Processus 
légal d’adoption 

au conseil municipal

*Si favorable

Si défavorable Fin du projet



Période de questions

• Pour poser une question : 

www.ville.terrebonne.qc.ca/ile-saint-jean

http://www.ville.terrebonne.qc.ca/ile-saint-jean


Mot de la fin

Nathalie Ricard, conseillère municipale du district 11 –

Seigneurie-Île-Saint-Jean




