ANNEXE « F-10 »

PLAN D'AMENAGEMENT DE
TRANSECTS D'URBANOVA
PHASE 1 « PAT-10 »







1.1 LOCALISATION DU PAT

Situé dans la partie Quest de la Ville de Terrebonne,
le PAT-10 est constitué par ce qui a été connu
depuis plusieurs années comme €tant le Golf des
Moulins. Bien que les quartiers adjacents aient été
réalisés avant la création du quartier URBANOVA,
cette propriété immobiliere a été incluse dans le
nouveau secteur URBANOVA,

— Localisafion du secteur

Limite du sectour
d'Uibanava

- Limite du PAT-10

Délimité au sud par la cote de Terrebonne

(route 344), |e territoire d'application du PAT-10

est entouré par deux quartiers résidentiels
d'habitations unifamlliales isolées qui comprennent
essentiellement des fypologies d'habitation d'un (1)
et deux (2) étages.

Le ruisseau de la Piniere fraverse le territoire
d'application dans sa partie nord en bifurquant
vers le sud sur le coté ouest du site, poursuivant son
parcours jusqu'd lariviere des Mille-lles.

Laval

E DES MILLE-ILES




LE CADRE D’INSCRIPTION ET LA

PLANIFICATION D’'ENSEMBLE

CONTEXTE D’'INSERTION

Adjacent a des milieux batis
Prédominance résidentielle unifamiliale, isolée

Mesures de mitigations, préservation des interfaces boisées
adossées a la trame existante

PLANIFICATION D’ENSEMBLE

L'usage prédominant devra étre résidentiel unifamilial

La trame de développement coté golf devra étre imbriquée au
milieu boisé

Valorisation des espaces naturels, intégration du lot 2 124 692
dans le concept de développement pour acces a la riviere

Favoriser le transport actif via un axe central exploitant les
allées plantées, le réseau de parc et le corridor de
biodiversité au nord du projet




LE CADRE D’'INSCRIPTION ET LA
PLANIFICATION D’'ENSEMBLE

1. QUARTIER RESIOENTIEL A LOUERT DU SECTEUR ALETUDE SR LARUE 0E 1. QUARTIER RESOENTIEL A LOUEST DU SECTELR ALETURE SR LARE O
MRAMAS 2 MRAMS

3. QUARTIER RESOENTIEL AU NORD DU 2ECTEUR A LETUOE SR LARLE
CRVALLAN.




ENVIRONNEMENT

Valorisation des espaces naturels




La planification du site
Présentation du 14 mai 2019

Scénario1 8 Scénario 2

Unifamiliales

Unifamiliales
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d’habitation 1 ;

« Futugprojet intfégré

d'ha tition

-

Préoccupations citoyennes lors de la consultation

Typologie des nouvelles constructions en périphérie du
projet, qui devrait étre cohérente a celles limitrophes

Questionnement sur la nature du projet intégré
d’habitation pres de la Cote de Terrebonne

Préoccupation sur I'écoulement des eaux

Maintien des espaces verts et ajout de terrains
récréatifs

Impact sur la circulation dans le secteur

Résultat du sondage sur le choix des options 1 et 2

73% préferent le scénario 2




TRAME ET LOTS Plan révisé en fonction des préoccupations citoyennes et du

, . sondage sur les options 1 et 2
Plan concept révisé

Suppression du projet intégré pres de la Cote de Terrebonne
Révision selon le scénario 2 retenue par les citoyens
Agrandissement du parc central

Analyse de I'ensemble de |a gestion des eaux de surface

L I N N

Type d’habitation Superficie +/- m.car. Nombre d’unités
Unifamiliale isolée 69 211 33,8% +/-112
Unifamiliale contigué et/ou 33971 16,6% +/- 100

jumelée

Bassin de rétention 9102 4,4%

Rue publique 38 228 18.7%

Parc, espace vert et corridor de 54 143 26.5%

biodiversité

Superficie totale du projet 204 655 m. car. 100%




TRAME ET LOTS

RESEAUX

Axes et liens

Le réseau de fransport actif établit
non seulement un contact avec

le corridor de biodiversité, mais
s'integre également a celui-ci pour
que le lien vers la riviére des Mille-lles
soit renforcé.

Le réseau cyclable existant sur

la rue d'Argenteuil se prolonge

sur le projet d'est en ouest pour
rejoindre la piste cyclable longeant
la rue de Plaisance ef rejoindre la

R TransTerrebonne.
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Les sentiers piéfonniers seront
aménagés de fagon &
s'interconnecter avec les sentiers
existants sillonnant le corridor de
biodiversité du secteur Plaisance

Une inferconnexion des sentiers
reliera le parc Cazaux au parc
Simone-Berthiaume en fraversant le
parc central du projet.




FORME URBAINE

ARCHITECTURE ET AMENAGEMENT

HABITATION UNIFAMILIALE ISOLEE

Encadrement ‘ u :I'.p
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Les flots d’habitations sont définis
en fonction des deux typologies
d’habitation proposées a I'intérieur
du projet et assurant une tfransition
par le caractere architectural en
continuité d'unfilot a I'autre.

T

L'encadrement desilots d’habitations
est défini par le cadre bati imposé
par les secteurs voisins, dinsi que par
les vues paysageres des espaces
publics
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FORME URBAINE

ARCHITECTURE ET AMENAGEMENT

HABITATION UNIFAMILIALE JUMELEE ET CONTIGUE
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Encadrement

L'lot de maisons contigués situées
au centre du projet offrira de
nombreuses vues paysageres

en cour avant comme en cour
arriere, témoignant de la qualité
des ambiances et de la signature
souhaitée par ce concept
urbanisfique.
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Mercl de votre attention

PRESENTATION DU
PROMOTEUR

Les Constructions
Martin Cousineau

g;CanUumkns

7 Martin Cousinoau

EN AFFAIRE DEPUIS PLUS DE 25 ANS
Notre passion, offrir un produit haut de gamme de qualité supérieure.

Les Constructions Martin Cousineau inc. réputée pour son efficacité et I'excelient
rapport qualité/prix de ses projets. la compagnie a su se tailler une place enviable
dans la région de Blainville, Terrebonne et ses environs.

Les Constructions Martin Cousineau inc. développent des projets d'habitation qui
savent se démarquer de la concumrence. Fonctionnels et esthétiques, ceux-ci ont su
charmer une clientéle de plusieurs centaines d'acheteurs.

Nous détenons une expertise notable dans le développement de projets immobiliers.
Experts dans le secteur de la maison neuve, I'entrepreneur et son équipe batissent
des modéles variés congus pour une clientéle allant du nouvel acheteur a I'acheteur
averti,

Les Constructions Martin Cousineau gagnhant
du trophée diamant abritat,
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DRAINAGE

Complément drainage
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L'écoulement de surface se fait actuellement par trois (3) exutoires pour la partie située au sud du
corridor de biodiversité, dont le principal est situé prés du poste de pompage de la rue Plaisance. Un
second exutoire, de moindre importance, se situe sur la rue de Miramas (lot 4028 158), et un troisieme
traverse le chemin de la céte de Terrebonne vers la riviere des Mille-lles.

La partie située du cbté nord du corridor de biodiversité ainsi qu'une petite partie sur le cété sud du cor-
ridor de biodiversité prés de celui-ci se draine vers le ruisseau de la Piniére.
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La topographie du terrain varie de 11 metres depuis la limite sud (cbdte de Terrebonne) au corridor de

biodiversité situé au nord. La portion du terrain située au nord du corridor de biodiversité est sensible-
ment plate.




DRAINAGE
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Elevations Table

Number | Minimum Elevation | Moximum Elevation | Area | Color
1 -2.50 -2.00 30.35
2 -2.00 -1.50 341.97 &
EN DEBLAIS 3 -1.50 -1.00 2679.94
(EP.m) 4 -1.00 -0.50 8551.48
5 -0.50 0.00 52937.75
6 0.00 0.50 56010.61 | |
EN REMBLAIS 7 0.50 1.00 11993.64
(EP. m) 8 1.00 1.50 1580.06
9 1.50 2.00 2.30 3]







ENVIRONNEMENT




ENVIRONNEMENT

ONSERVATION C | MAXIMUM
B ,»‘f‘uif‘t';f'f‘: S MATURES

Légende

Rue
Arbres
Limite propnétces

Banche:Thibavoeay, rue

Résusée par
Arlane G énéreux-Tremblay
Syiva Crolasance inc

o 18 avril 2016 1/4 000

NAD 1983 NTM zone 8

- om — - Metres 1.5 000

- — e Vi Stre:

Cartographie des peuplements forestiers Cartographie des arbres individuels



Rangée d’arbres au centre

474 err 35 Acer rubrum
475 era 64 Acer saccharinum
476 era a3 Acer saccharinuim
477 arr 33 Acer rubrum
478 ara 70 Acer saccharinum
479 frp 58 Fraxinus multtronc non
pennsylvanica
480 era 73 Acer saccharinum
481 ara 75 Acer saccharinum
482 era 76 Acer saccharinum | multitronc
483 frp 33 Fraxinus oul
pennsylvanica
Réalisée par: 484 era 58 Acer saccharinum
Ariane Génereux-Tremblay Ing f : |
Sylva Croissance inc
le 13 février 2019 Légende 485 arr a8 Acer rubrum
NAD 1983 MTM zone 8
©  Arbres 486 era 64 Acer saccharinum
510 20 30 40 . . .
M 487 era 66 Acer saccharinum | multitrone
488 ey 22 Acer negundo




Rangée d’arbres coté est

97 arr 68 Acer rubrum
98 era 72 Acer saccharinum
99 era 52 Acer saccharinum
100 era 32 Acer saccharinum
101 fro 70 Fraxinus oui non
pennsyhlanica
102 frp 68 Fraxinus non fente
pennsyhanica
103 arg 58 Acer negundo
104 malus 24 Malus sp. SUpPrima
105 era 2B Acer saccharinum
106 erg 40 Acer saccharinum
107 era 56 Acer saccharinum
108 era 48 Acer saccharinum
Réalisée par: . 5 Sxinus (Tte
Ariane Généreus-Tremblay Ing. f : 109 frp 65 Fraxinus . non deperissemart
Sylva Croissance inc. pennsyhlanica
le 12 février 2019 Légende
HAD:19%8 el 2o0e 8 ) 110 ora 46 Acer saccharinum
o Arves |
0510 20 30 40 i . 9 9, S : 111 fro 12 Fraxinus deperissement
e m Veétre - :
pennsyhanica




Massif d’arbres central

70 ara &0 Acer saccharinum  branches adventives
7 era 48 Acer saccharinum
72 era 42 Acer azccharinum
73 era 36 Acer saccharinum
74 fra 4 Fraxinus blessure
amearicana
75 era 40 Acer saccharinum
76 era 21 Acer saccharinum
7T era 36 Acer saccharinum
78 era 7 Acer saccharinum
79 err 46 Acer rubrum
Réalisée par:
Ariane Généreux-Tremblay ing._{ b 80 era 26 Acer saccharinum
Syiva Croissance in¢ 81 era 27 Acer saccharinum

le 13 février 2019 7 Légende

NAD 1983 MTM zone 8 ' 82 era 26 Acer saccharinum
1/799] o aves
83 a7 40 Acer rubrum

0 510 20 30 40 il e i ot -
t-:_:- M étfe ;;ul’:%?f& Otg’fii é:;‘:;;;%fﬁﬁfi{ﬁ?‘c" ‘?‘,‘“‘n;"j 84 era 40 Acer saccharinum

e G35 Uk CasnniBy

85 era 34 Acer saccharinum | deperissement
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ENVIRONNEMENT

ONSERVATI

D'ARBRES MATURE!
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ENVIRONNEMENT



ENVIRONNEMENT

CONSERVATION D'UN MAXIMUM
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