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AVIS PUBLIC RELATIF A LA PROMULGATION
DU REGLEMENT NUMERO 1011-001

AVIS est, par les présentes, donné par la soussignée, que lors de la séance ordinaire
tenue le 16 octobre 2023, le conseil municipal de la Ville de Terrebonne a adopté le
réglement suivant :
Réglement numéro 1011-001 modifiant le reglement numéro 1011 sur les
plans d’implantation et d’intégration architecturale, afin d’ajouter les
dispositions applicables aux secteurs du « Domaine de la Piniére » et du
« Boisé de la Piniére »
QUE I'objet du reglement numéro 1011-001 est suffisamment décrit par son titre.

QUE la MRC Les Moulins a approuveé le reglement numéro 1011-001 le 12 mars 2024 et
a également émis un certificat de conformité pour ce reglement.

QUE toute personne intéressée peut consulter le réeglement numéro 1011-001 sur le site
Internet de la Ville, et fait suite au présent avis.

QUE ledit reglement est entré en vigueur le 13 mars 2024, soit la date de I'émission du
certificat de conformité par la MRC Les Moulins.

Donné a Terrebonne, le 27 mars 2024

L’ASSISTANTE-GREFFIERE,

Me Laura Thibault, avocate
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REGLEMENT NUMERO 1011-001

Séance du conseil de la Ville de Terrebonne, tenue a I'endroit ordinaire de la séance du
conseil municipal le 16 octobre 2023, a laquelle sont présents :

Mathieu Traversy Carl Miguel Maldonado
Vicky Mokas Benoit Ladouceur
Raymond Berthiaume Robert Morin

Nathalie Lepage Daniel Aucoin

Anna Guarnieri Robert Auger

Claudia Abaunza Michel Corbeil

Valérie Doyon Sonia Leblanc
Marie-Eve Couturier “Marc-André Michaud

sous la présidence du conseiller Robert Morin.

ATTENDU QUE le conseil municipal a adopté, le 25 septembre 2023, le Reglement
numéro 1011 sur les plans d’'implantation et d’intégration architecturale;

ATTENDU QUE les secteurs du « Domaine de la Piniere » et du « Boisé de la Piniére »
sont des développements de prestige distinctifs;

ATTENDU QU’il est opportun de modifier le réglement numéro 1011, afin de prévoir un
encadrement qualitatif pour ces secteurs;

ATTENDU la recommandation CE-2023-791-REC du comité exécutif extraordinaire en
date du 25 septembre 2023;

ATTENDU I'adoption du projet de réglement numéro 1011-001 en date du 25 septembre
2023;

ATTENDU QU'un avis de motion du présent réglement a diment été donné a la séance
extraordinaire du conseil municipal tenue le 25 septembre 2023 par la conseillére Valérie
Doyon, qui a également déposé le projet de reglement a cette méme séance;

ATTENDU QU’'une assemblée de consultation publique concernant le projet de
réglement numéro 1011-001 a été tenue le 4 octobre 2023;

ATTENDU QUE le reglement numéro 1011-001 ne contient aucune disposition
susceptible d’approbation référendaire;

IL EST PROPOSIZE PAR Marie-Eve Couturier
APPUYE PAR Valérie Doyon

ET RESOLU:

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :



ARTICLE 1

CREATION‘DES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS DU: « DOMAINE
DE LA PINIERE » ET DU « BOISE DE LA PINIERE »

Le Reglement numéro 1011 sur les plans d’implantation et d'intégration architecturale est
modifi€ par I'ajout de la section 7 au chapitre 5, intitulé SECTEURS A PREDOMINANCE
RESIDENTIELLE:

« SECTION 7 Domaine de la Piniére et Boisé de la Piniére

Article 80.1  Délimitation du territoire d’application

Les dispositions de la présente section s’appliquent au secteur identifié sur le
plan apparaissant a I'’Annexe « A » du présent réeglement et dont I'extrait

apparait ci-dessous.

CARTE N° 19.1 : Secteur « A prédominance résidentielle » visant le
secteur « Domaine de la Piniére »
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CARTE N° 19.2 : Secteur « A prédominance résidentielle » visant le
secteur « Boisé de la Piniére »
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Secteur assujetti
Article 80.2 Travaux assujettis

La délivrance d’un permis ou d’un certificat d’autorisation pour les travaux
suivants est assujettie a I'approbation préalable par le comité exécutif, le cas
échéant, d’un PlIA, en vertu de la présente section :

1. Construction d’un batiment principal.

Article 80.3 Enoncé d’intention
« Domaine de la Piniére »

Le secteur du « Domaine de la Piniere » correspond a un quatrtier résidentiel
distinctif, aménagé a compter de 1994, selon des parameétres étudiés
favorisant son imbrication a un milieu naturel. Ainsi, 'ensemble résidentiel
bordé d’un boisé protégé définissant le ruisseau de la Piniére tend & préserver,
voire a recréer cet environnement. Le tracé de rue organique dessert ici un
ensemble de pochettes résidentielles dont la privauté est assurée par des
écrans de verdure parcourant 'ensemble du site. Un boisé central accueille
pour sa part un réseau de sentiers accessible depuis les différentes pochettes
ainsi interrelié. Quant a I'architecture résidentielle de dimensions supérieures
pour I'époque, elle reflete en majorité le courant néo-classique qui s’est imposé
au cours de sa période de développement, soit le tournant des années 2000.
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Les intentions de développement a privilégier consistent & préserver le
caractere densemble du projet, notamment en termes de gabarits
architecturaux et de référents stylistiques compatibles a la trame résidentielle
dament établie.

« Boisé de Ia Piniére »

Le secteur du « Boisé de la Piniére » correspond a un quartier résidentiel de
prestige aménagé a compter de 2004, et dont la conception d’ensemble a
caractere boisé bonifie celle initiée par le « Domaine de la Piniere ». Adossé
au cb6teau, son caractére exclusif se confirme par une voie d’acces résolument
privée desservant un réseau de rues organiques, enjolivés par de nombreux
llots préservant des enclaves du boisé naturel. Les terrains de grandes
dimensions, entrecoupés d’écrans paysagers, attestent d’une grande privauté
et accueillent de vastes résidences de qualité supérieure. Développé dix ans
apres le « Domaine de la Piniere », I'on y observe une plus large variété
architecturale s’étalant du néo-classicisme flamboyant jusqu’aux expressions
contemporaines les plus avant-gardistes.

Les intentions de développement a privilégier consistent a préserver le
caractere d’ensemble du projet en termes de gabarits architecturaux, tout en
assumant une certaine souplesse en regard de la diversité stylistique établie,
et dont la cohabitation est facilitée par la grandeur des terrains et la constance
dans la qualité architecturale.

Article 80.4 Objectifs et critéres

ARCHITECTURE ET AMENA GEMENT
Implantation

Objectif : 1° Assurer l’implantaﬁoh harmonieuse du batiment avec le
milieu construit et naturel environnant

Criteres :

a) Les marges avant, latérales et arriere doivent permettre un dégagement
minimum pour assurer une sécurité et une intimité fout en dégageant une
harmonie a I'échelle de [’ilot;

b) Assurer que 'implantation des unités permette un alignement varié des
facades par segment de rue sans toutefois créer des écarts excessifs;

c) Les batiments favorisent une implantation paralléle a la ligne de rue, sauf
dans les courbes ou les tétes de pipe;

d) Toute nouvelle unité favorise une implantation de fagon & favoriser
I'ensoleillement des unités voisines et éviter la formation d’un alignement
en fonction d’'une méme marge de recul sans toutefois présenter des
écarts trop prononcés.

o

Objectif : 2° Proposer une volumétrie en harmonie avec le site
d’insertion et le milieu construit environnant

Criteres :

a) Le gabarit de toute nouvelle unité favorise une conception qui s’harmonise
avec les unités adjacentes, et ce, en termes de hauteur, largeur,
rehaussement et de ratio hauteur/largeur; lorsqu’'une unité de voisinage
est adjacente a un secteur a I'extérieur du territoire assujetti a ce reglement
et construit avant I'entrée en vigueur du présent reglement, toute nouvelle
construction doit s’harmoniser avec les unités d’habitation adjacentes en
termes de hauteur, largeur, rehaussement et de ratio hauteur/largeur;
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b) Les formes de toiture favorisent une harmonisation avec les toits des unités
adjacentes.

Architecture

Objectif : 3° Privilégier un concept architectural harmonieux avec le
milieu environnant

Criteres :

a) Controler la répétition architecturale dans un méme segment de rue de
sorte que I'environnement puisse présenter des alignements variés sur le
plan de la composition, des matériaux et des couleurs;

b) Deux unités d’habitation d’'un méme modéle ne peuvent étre reproduites a
lintérieur d’un rayon de 100 m sur un méme segment de rue. Elles ne
peuvent non plus étre reproduites a moins de 100 m sur une rue
transversale si leurs fagcades sont visibles I'une de l'autre;

c¢) Deux habitations d’'un méme modéle ne peuvent étre reproduites dans un
rayon de cent metres linéaires calculé en référence a la rue;

d) Dans un rayon de 100 métres :

1. La répétition intégrale de ces quatre éléments de composition est
interdite;

2. L’emprunt de deux éléments sur trois ou de trois éléments sur quatre
dans le cas d’'un uniplex est autorisé aux conditions spécifiées ci-
dessous;

3. l'emprunt d’'un élément sur trois est autorisé sans condition.

Dans le cas ou deux habitations situées dans le rayon désigné
présenteraient des similitudes sur le plan de la composition architecturale,
elles devront se distinguer entre elles par 'agencement des matériaux et
couleurs des fagades et des toitures.

En référence au(x) batiment(s) de ce méme modeéle situé(s) dans le rayon
désigné, le batiment peut se distinguer:

1. Soit par l'aspect du parement, tels que la brique, la pierre taillée, la
pierre a tout venant, la pierre des champs ou autres;

2. Soit par sa couleur, tels que les palettes de gris, de brun (du beige au
brun), de rouge (de l'ocre au rouge) ou autres;

3. Soit par I'aspect de la couverture, tels que le bardeau traditionnel, le
bardeau frangé, le bardeau de cedre, le bardeau victorien ou autres
coupes ou matériaux autorisés au reglement.

| Objectif : 4° Privilégier un traitement des fagades de grande qualité

Criteres :

a) Les avancées, renforcements, retraits et surplombs d’'une fagcade sont
autorisés et ne devraient cependant pas empécher que les parties de la
fagcade situées en retrait soient pergues comme étant le plan principal de
la fagade. A titre indicatif, le total des avancées, renforcements, retraits et
surplombs d’une fagade ne devraient pas représenter plus de 30 % de la
surface des murs autorisés en marge avant, excluant les garages;

b) La projection d’'un garage a I'avant-plan de la fagade principale ne doit pas
avoir préséance sur cefte derniére;

c) Tout porche ne devrait pas excéder de plus de 1,50m le plan principal de
la facade;
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d) L'utilisation d’un mur aveugle est a éviter pour tout mur considéré en cour
avant;

e) Les murs considérés en cour avant doivent étre traités en entresol;

f) Le traitement architectural de la fagade secondaire doit étre apparenté a
celui de la fagade principale quant au choix des matériaux et couleurs.

Objectif : 5° Privilégier des composantes et des détails architecturaux

harmonieux et en cohérence avec le style architectural
Criteres :
a) Tout balcon en fagade peut étre encastré derriere le plan principal de la
fagade ou traité architecturalement de fagon a constituer une avancée de
la volumeétrie des plans de fagade.

Objectif : 6° Favoriser des ouvertures et une fenestration harmonieuse

en cohérence avec le style architectural
Criteres :
a) Les proportions des ouvertures peuvent étre relativement équivalentes
pour les unités d’un segment de rue;

b) Un minimum de deux ouvertures est exigé sur une fagcade secondaire.
Matérialité

Objectif : 7° Proposer des matériaux et des coloris en cohérence avec
le style architectural

Criteres :
a) Assurer une qualité et une homogénéité minimale des matériaux et des
couleurs de revétement de facade et de toiture en privilégiant une
architecture de magonnerie et en orientant les couleurs des matériaux de
revétement vers des couleurs naturelles;

b) Les joints de brique tirés afin d’éviter la formation d’'une surface uniforme
et la couleur de ces derniers s’harmonisent avec la couleur de la brique.
Tous les types de joints baveux sont a éviter;

c¢) Les matériaux de revétement de fagade ne devraient pas avoir plus de deux
couleurs principales différentes, harmonieuses entre elles et sobres.
D’autres couleurs d’accent peuvent éfre utilisées pour des détails
architecturaux tels que: portes, cadres de fenétres, balcons, escaliers,
comniches, bandeaux, dans la mesure ou ces couleurs restent discretes par
rapport aux couleurs principales;

d) A l'intérieur d’une méme unité de voisinage, on peut retrouver une certaine
variété de couleurs, tout en préservant une harmonie des unités de
voisinage entre elles;

e) Toute toiture en pente peut étre dans des teintes ou des tons s’harmonisant
avec les couleurs de revétement des fagades.

Objectif : 8° Favoriser I'emploi de matériaux durables et de qualité
supérieure

Criteres :
a) En correspondance au style architectural de chacun des bétiments, les
matériaux de finition a favoriser pour tous les murs extérieurs ayant fagade
(principale ou secondaire) a une rue sont:

1. La macgonnerie telle que la pierre, la brique d’argile ou de béton, les
blocs de béton éclatés;

2. Les crépis et les clins tels que le crépi, les enduits, le stuc, I'agrégat,
les résines, les clins de bois, d’agglomérés, d’acier, d’aluminium ou de
vinyle ou tous autres matériaux décoratifs reconnus par le reglement
relatif a la construction en vigueur;

S
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Tous les autres murs peuvent étre finis a 'aide des matériaux décoratifs
reconnus par le reglement relatif a la construction en vigueur.

b) Pour les toitures, les matériaux de revétement a privilégier sont le bardeau
d’asphalte, la téle de cuivre, la tble émaillée, I'ardoise, la tuile de terre cuite
et le bardeau de céedre.

Aménagement de site

Objectif : 9° Concevoir un aménagement de site en cohérence avec le
style architectural

Criteres :

a) Mettre en valeur les unités d’habitation ainsi que les caractéristiques
naturelles du site en créant des espaces extérieurs attrayants et
fonctionnels tout en favorisant une certaine sobriété dans 'aménagement
paysager;

b) Minimiser I'impact visuel des réseaux de services publics.

Objectif : 10° Concevoir un aménagement de site de grande qualité

Criteres :

a) Un écran visuel favorise la minimisation de l'impact des équipements
extérieurs tels que : thermopompe, caisson d’entreposage des ordures ou
autres;

b) Lintervention permet de mettre en valeur les composantes paysagéres
existantes et d’assurer la préservation des espaces naturels d’intérét et
des arbres matures, voir a les relocaliser lorsque possible;

¢) Pour toute cléture implantée sur un lot d’angle, un aménagement paysager
est prevu, dans le respect des réglements d’urbanisme en vigueur, de
fagon a minimiser I'impact visuel.

Objectif : 11° Aménager une aire de stationnement conviviale
Critéres :

a) Les aménagements paysagers (bande gazonnée, haie, muret, eftc.)
peuvent permettre la séparation des allées de stationnement et ces
demiéres sont traitées afin de s’intégrer harmonieusement a
I'aménagement du site et des sites adjacents;

b) Dans le secteur du « Boisé de la Piniére », le stationnement dans les cours
latérales est a éviter. Le cas échéant, un aménagement paysager permet
de minimiser les impacts de l'usage ou une intégration adéquate de
I'aménagement de l'aire de stationnement est effectuée;

¢) Dans le secteur du « Boisé de la Piniere », les entrées de garage faites de
pavé uni ou de matériaux de qualité équivalente (asphalte et béton coulé
prohibés) sont privilégiées.

INTEGRATION ENVIRONNEMENTALE
flot de chaleur
Objectif : 12° Contribuer a la réduction des ilots de chaleur

Criteres :

a) Les surfaces minéralisées sont minimisées.

Pollution lumineuse

Objectif : 13° Eviter les sources de pollution lumineuse

Criteres :

a) Aucun éclairage de couleurs, directionnels et permanents, orientés sur le
batiment principal n'est présent sur le site.
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ARTICLE 2

CREATION DES SECTEURS DU « DOMAINE DE LA PINIERE » ET DU « BOISE DE
LA PINIERE »

La carte des secteurs assujettis de 'Annexe « A » du Reglement numéro 1011 sur les
plans d’implantation et d’intégration architecturale est remplacée par le plan joint au
présent réglement pour en faire partie intégrante comme Annexe « A ».

Ces modifications consistent en ce qui suit :

1. Créer les secteurs du « Domaine de la Piniére » et du « Boisé de la Piniére ».

ARTICLE 3

Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la Loi.

Greffier

Premier projet de reglement adopté : 25 septembre 2023 extra (425-09-2023)
Avis de motion : 25 septembre 2023 extra (425-09-2023)
Assemblée publique de consultation : 4 octobre 2023

Reglement adopté : 16 octobre 2023 (456-10-2023)
Approbation de la MRC : 12 mars 2023

Entrée en vigueur du réglement : 13 nars 2023
Promulgation du réglement : 27 mars 2023
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PROCES-VERBAL DE CORRECTION DU GREFFIER
(Article 92.1 de la Loi sur les cités et villes)

ATTENDU QUE le Reglement numéro 1011-001 modifiant le Reglement numéro 1011
sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale, afin d’ajouter les dispositions
applicables aux secteurs du « Domaine de la Piniere » et du « Boisé de la Piniere » a
été adopté lors de la séance ordinaire du conseil municipal du 16 octobre 2023;

ATTENDU QU’en vertu de l'article 92.1 de la Loi sur les cités et villes, le greffier est
autorisé a modifier un procés-verbal, un réglement, une résolution, une ordonnance ou
un autre acte du conseil municipal pour y corriger une erreur qui apparait de fagon
évidente a la simple lecture des documents soumis a I'appui de la décision prise;

ATTENDU QU'il y a lieu de modifier le réglement numéro 1011-001, afin de corriger les
fautes d’orthographe suivantes a l'article 1 du réglement numéro 1011-001 :

«[...]

Article 80.3 Enoncé d’intention
« Domaine de Ila Piniere »

Le secteur du « Domaine de la Piniere » correspond a un quartier résidentiel
distinctif, aménagé a compter de 1994, selon des paramétres étudiés
favorisant son imbrication a un milieu naturel. Ainsi, 'ensemble résidentiel
bordé d’'un boisé protégé définissant le ruisseau de la Piniére tend a
préserver, voire a recréer cet environnement. Le tracé de rue organique
dessert ici un ensemble de pochettes résidentielles dont la privauté est
assurée par des écrans de verdure parcourant 'ensemble du site. Un boisé
central accueille pour sa part un réseau de sentiers accessible depuis les
différentes pochettes ainsi interrelié. Quant a l'architecture résidentielle de
dimensions supérieures pour I'époque, elle reflete en majorité le courant néo-
classique qui s’est imposé au cours de sa période de développement, soit le
tournant des années 2000.

[..]

« Boisé de la Piniéere »

Le secteur du « Boisé de la Piniere » correspond a un quartier résidentiel de
prestige aménagé a compter de 2004, et dont la conception d’ensemble a
caractere boisé bonifie celle initiée par le « Domaine de la Piniere ». Adossé
au cébteau, son caractéere exclusif se confirme par une voie d’accés
résolument privée desservant un réseau de rues organiques, enjolivés par de
nombreux llots préservant des enclaves du boisé naturel. Les terrains de
grandes dimensions, entrecoupés d’écrans paysagers, attestent d’une
grande privauté et accueillent de vastes résidences de qualité supérieure.
Développé dix ans apres le « Domaine de la Piniere », I'on y observe une
plus large variété architecturale s’étalant du néo-classicisme flamboyant
Jjusqu’aux expressions contemporaines les plus avant-gardistes.

[...]»




Proceés-verbal de correction du greffier
Page 2

ATTENDU QUE ces erreurs apparaissent de fagon évidente a la simple lecture du
réglement;

ATTENDU QUE le présent proces-verbal de correction sera déposé lors de la
prochaine séance du conseil municipal, qui se tiendra le lundi 11 décembre 2023;

EN CONSEQUENCE, les corrections suivantes sont apportées a larticle 1 du
réglement numéro 1011-001 :

« ARTICLE 1

[
Article 80.3 Enoncé d’intention
« Domaine de la Piniere »

Le secteur du « Domaine de la Piniere » correspond a un quartier résidentiel
distinctif, aménagé a compter de 1994, selon des paramétres étudiés
favorisant son imbrication a un milieu naturel. Ainsi, 'ensemble résidentiel
bordé d’'un boisé protégé définissant le ruisseau de la Piniere tend a
préserver, voire a recréer cet environnement. Le tracé de rue organique
dessert ici un ensemble de pochettes résidentielles dont la privauté est
assuree par des écrans de verdure parcourant 'ensemble du site. Un boisé
central accueille pour sa part un réseau de sentiers accessible depuis les
différentes pochettes ainsi interreliées. Quant a I'architecture résidentielle de
dimensions supérieures pour I'époque, elle reflete en majorité le courant néo-
classique qui s’est imposé au cours de sa période de développement, soit le
tournant des années 2000.

[..]

« Boisé de la Piniere »

Le secteur du « Boisé de la Piniere » correspond a un quartier résidentiel de
prestige aménagé a compter de 2004, et dont la conception d’ensemble a
caractere boisé bonifie celle initiée par le « Domaine de la Piniére ». Adossé
au céteau, son caractére exclusif se confirme par une voie d’accés
résolument privée desservant un réseau de rues organique, enjolivé par de
nombreux ilots préservant des enclaves du boisé naturel. Les terrains de
grandes dimensions, entrecoupés d’écrans paysagers, attestent d’une
grande privauté et accueillent de vastes résidences de qualité supérieure.
Développé dix ans apres le « Domaine de la Piniere », I'on y observe une
plus large variété architecturale s’étalant du néo-classicisme flamboyant
Jjusqu’aux expressions contemporaines les plus avant-gardistes.

[...]»

Donné a Terrebonne, le 8 décembre 2023
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